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SIJOITUSPROFIILI

Rahasto sijoittaa asuntorakentamiseen kaavoitettuihin tontteihin
pddasiassa kasvukeskuksissa Suomessa. Rahaston tuotto muodostuu
rakennusliikkeiltd ja asunto-osakeyhtigiltd tulevista vuokratuloista
sekd sopimusten mukaisesta tonttien arvonnoususta. Rahaston vuo-
tuinen tuottotavoite on 4-5 %.

RAHASTONHOITAJIEN KOMMENTIT

Rahaston kehitys jatkui ensimmadiselld vuosikolmanneksella erino-
maisena. Vuoden 2024 ensimmadisen tertiaalin tuotoksi muodostui
1,97 % ja viimeksi kuluneen 12 kuukauden tuotto oli 5,16 %. Tuot-
tokehitystd tukivat tonttien vuokriin vuoden alussa tehdyt indeksi-
korotukset ja likvidien varojen hyvadlld tasolla sdilyneet korkotuotot.
Rahaston sddntdjen mukaisesti osuudenomistajille jaettiin maalis-
kuussa tuotonjakona yhteensd noin 11,8 miljoonaa euroa, joka vastaa
3,48 % rahaston nettovarallisuuden arvosta 31.12.2023.

Jdljempand esitetty rahaston rakennuttajain jakauma kuvaa rahas-
ton omistamien tonttien vuokranmaksusta vastaavia tahoja. Vuoden
2024 ensimmadisen tertiaalin pddttyessd kiinteistdkannan arvoon
suhteutettuna rahaston sopimuskumppaneista asunto-osakeyhtidita
oli 47,4 % ja rakennusliikkeitd seka kiinteistokehittdjid 52,6 %. Asun-
to-osakeyhtididen osuus jakaumassa on kasvanut vuoden takaiseen
tilanteeseen verrattuna, mikd tarkoittaa sitd, ettd entista suurempi
osuus rahaston kiinteistdsalkusta muodostuu kohteista, joilla tontille
on valmistunut asuinrakennus. Vastaavasti rakentamattomien koh-
teiden osuus on pienentynyt, mika johtuu ennen kaikkea siitd, etta
hiljentyneessa kiinteistomarkkinassa rahasto on ollut erittdin valikoi-
va uusien investointien suhteen. Asuinrakennukset ovat jo valmistu-
neet 113:lle rahaston vuokraamista 183 kohteesta.

Tertiaalin pddttyessa rahaston omistuksessa olevista tonteista 50,5
% sijaitsi pddkaupunkiseudulla ja sen kehyskunnissa, 15,2 % Tampe-
reella ja Tampereen kehyskunnissa, 13,5 % Oulussa, 11,2 % Turussa ja
Turun kehyskunnissa ja 9,6 % muissa kaupungeissa. Tontit sijaitsevat
asemakaava-alueella ja myos rakentamattomilla tonteilla on valmiiksi
rakennusoikeutta, joten niiden voidaan odottaa sdilyttavan houkut-
televuutensa tulevaisuudessakin. Rahaston asema on hyvin turvattu,
silld vuokralaisen maksukyvyttomyystilanteessakin rahastolla sdilyy
aina tontin omistusoikeus ja se voi tarpeen tullen hankkia tontille uu-
den vuokralaisen.

Rahaston kiinteistosalkun odotetaan ldhitulevaisuudessa jatkavan
tonttisijoituksille tyypillista tasaista kehitystddn haastavasta kiinte-
istomarkkinasta huolimatta. Rahaston tavoitteena on tarjota sijoit-
tajille vakaata tuottoa pitkalld aikavdlilld ja inflaatiosuojaa erilaisissa
taloussuhdanteissa. Rahasto on avoinna uusille merkinndille kolman-
nesvuosittain. Seuraava merkintdajankohta on elokuun lopussa.
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RISKI- JA TUOTTOPROFIILI

PIENEMPI RISKI SUUREMPI RISKI

TYYPILLISESTI PIENEMMAT TUOTOT TYYPILLISESTI SUUREMMAT TUOTOT

RAHASTO-OSUUDEN ARVO 30.4.2023
(A): 109,84

HISTORIALLINEN KEHITYS*

4 kk (A) 1,97 %
12 kk (A) 5,16 %
3V (A) 14,86 %
5V (A) 24,90 %
Aloituspdivasta (A) 40,32 %

*) Kaikkeen arvopaperisijoittamiseen liittyy riskejd. Historiallinen
tuotto ei ole tae tulevasta kehityksestd. Sijoituksen arvo ja
tuotto voivat sekd nousta ettd laskea ja sijoittaja voi menettdd
sijoittamansa padoman joko kokonaan tai osittain.

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhti® Oy. Rahastoesite, avaintietoasiakirja (PRIIP KID) ja muuta lisitietoa on saatavissa
Alandsbankenin kaikissa konttoreissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa
Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehena.
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TONTTIEN MAANTIETEELLINEN JAKAUMA %

9
21% 7,6%

10,9 %

m Padkaupunkiseutu
m Paddkaupunkiseudun kehyskunnat
= Tampere
Tampereen kehyskunnat
= Oulu
135% m Turku
Turun kehyskunnat
m Jyvaskyla
® Muut

12,0%

14%

KULUT

Hallinnointipalkkio 1,00 %
Merkintdpalkkio 2,00%
Kaupankdyntipalkkio lunastuksen yhteydessa

<5V 4,00 %
>5VKT7V 3,00 %
>7V<I10V 2,00 %
>10V 1,00 %

Kaupankdyntipalkkio maksetaan rahastolle kompensaationa lunastuksesta
aiheutuvista kuluista.
Kaupankdyntipalkkio maardytyy sijoitusajan perusteella.

Tuottosidonnainen palkkio:
20 % yli 4,5 %:n vuotuisen tuoton osuudesta.

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhti® Oy. Rahastoesite, avaintietoasiakirja (PRIIP KID) ja muuta lisitietoa on saatavissa
Alandsbankenin kaikissa konttoreissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa
Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehena.
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Kaikkeen arvopaperisijoittamiseen liittyy riskejd. Historiallinen tuot-
to ei ole tae tulevasta kehityksesta. Sijoituksen arvo ja tuotto voivat
sekd nousta ettd laskea ja sijoittaja voi menettda sijoittamansa pda-
oman joko kokonaan tai osittain.

Tamad julkaisu on kooste ja muokkaus tiedoista, jotka on noudettu vil-
pittdmassd mielessd luotettavaksi arvioiduista l4hteistd. Alandsban-
ken ei voi kuitenkaan taata niiden tietojen oikeellisuutta. Alandsban-
ken ei ole vastuussa tappioista tai vahingoista, jotka ovat syntyneet
tahan julkaisuun sisdltyvan aineiston perusteella tehtyjen pddtosten
johdosta. Tdman julkaisun sisalt6 ei ole riippumaton sijoitusanalyysi.

Julkaisussa mainittaviin arvopapereihin liittyvien analyysien tai arvi-
oiden esittiminen ei estd Alandsbankenia tai sen henkildstdd omis-
tamasta tai kdymadsta kauppaa omaan lukuunsa kyseisilld arvopape-
reilla.

Julkaisu ei ota huomioon yksittdisen henkilon taloudellista asemaa,
arvopaperisijoittamisen tavoitteita, tietdmysta tai kokemusta sijoit-
tamisesta arvopapereihin, eikd se siksi ole sijoitusneuvonnan tarjoa-
mista. Sijoitusneuvontaa toivovan tulee ottaa yhteyttd Alandsbanke-
nin asiakasneuvojaan.

Titd julkaisua ei saa kopioida tai levittdd iiman Alandsbankenin lu-
paa. Julkaisua ei saa levittdd Yhdysvalloissa tai missadn muussa
maassa, jossa levittdminen on maan lainsaddannon nojalla kielletty.
Alandsbanken toimii Suomen Finanssivalvonnan valvonnan alaisena.

Rahastoa hallinnoi Alandsbanken Rahastoyhti® Oy. Rahastoesite, avaintietoasiakirja (PRIIP KID) ja muuta lisitietoa on saatavissa
Alandsbankenin kaikissa konttoreissa ja osoitteessa www.alandsbanken.fi. Alandsbanken Abp markkinoi ja myy rahastoa
Alandsbanken Rahastoyhtié Oy:n hallinnoimien sijoitusrahastojen asiamiehena.



